Advertorial

Sie haben eine Immobilie geerbt.

Was es bei der Erbschaft von Immobilien zu beachten gibt.
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Sie haben eine Immobilie geerbt
und sind plétzlich Teil einer Er-
bengemeinschaft? Sie wollen wis-
sen, wie hoch die Erbschaftssteuer
ausfillt und welche Freibetrige Sie
in Threm Fall geltend machen koén-
nen? In diesem Artikel sprechen
wir tiber die wichtigsten Fakten im
Zusammenhang mit dem Erbe von
Immobilien.

Wihrend sich Vermdogen, Gegen-
stinde und Wertpapiere gerecht auf
die Erben verteilen lassen, kann
eine Immobilie nicht so einfach
Hgeteilt“ werden. Wenn Sie bei-
spielsweise gemeinsam als Bruder
und Schwester das elterliche Haus
erben, dann haben Sie die folgen-
den Moglichkeiten das Haus unter
Thnen ,,zu teilen*:

Mboglichkeit 1: Sie bezichen es
gemeinsam und leben beide dort.
Dies ist jedoch meistens keine
Option.

Mboglichkeit 2: Sie vermieten
das Haus oder die Wohnung und
teilen sich den Ertrag, die Kosten
und verwalten die Immobilie ge-
meinsam. Ist der Umbau in zwei
Wohneinheiten moglich, dann ist
dies eine besonders gute Strategie.

Mboglichkeit 3: Einer von Ihnen
zieht in das Haus ein und entschi-
digt den anderen durch eine ent-
sprechende Zahlung in Hoéhe des
halben Verkehrswerts.

Mboglichkeit 4: Sie verkaufen
die Immobilie und teilen sich den
Erlos.

Welche Losung Sie auch wihlen,
das Finanzamt wird sich bei Thnen
melden, um die Héhe der mogli-
chen Erbschaftssteuer zu ermitteln.

In § 16 des Erbschaftsteuergeset-
zes (ErbStG) sind die geltenden
Freibetrége im Fall einer Erbschaft
genannt. Ehegatten und Lebens-
partnern wird aktuell ein Freibe-
trag von 500.000 € gewihrt, sowie
ein zusétzlicher Versorgungsfrei-
betrag von 256.000 €.

Die zusitzlichen Versorgungsfrei-
betrige werden in § 17 des Erb-
schaftssteuergesetzes geregelt. Er-
hélt der Erbende eine Witwen- oder
Betriebsrente, die nicht der Erb-
schaftsteuer unterliegt, wird der zu
erwartende Bezug der Rente vom
Versorgungsfreibetrag abgezogen.
Die Versorgungsfreibetrige bei
Kindern sind nach Alter gestaffelt
und gelten auch hier nur in vol-
ler Hohe, wenn die Kinder nicht
iiber eigene Versorgungsbeziige,
wie z.B. iiber eine Waisenrente
verfiigen.

Dank der Freibetridge muss ein Er-
be also nicht zwangsldufig auch
zu einer Erbschaftsteuerzahlung
fithren. Auflerdem gibt es noch die
steuerfreien Giiter, welche in § 13
des Erbschaftssteuergesetzes be-
handelt werden. Fiir Ehegatten, Le-
benspartner, Kinder, Enkel, Eltern
und GrofBeltern ist beispielsweise
das Erbe von Hausrat inklusive
der Kleidung des Verstorbenen
bis zu einem Wert von 41.000 €
steuerfrei. Kunst, Bibliotheken und
Sammlungen sind mit 60 % des
Erbwertes fiir alle Erben steuerfrei.

Freibetrige gemif § 16 ErbStG

Verwandtschaftsgrad Freibetrag
Ehegatten und Lebenspartner 500.000 Euro
Kinder und Stiefkinder 400.000 Euro
Enkel, deren Eltern nicht mehr leben 400.000 Euro
Enkel, deren Eltern noch leben 200.000 Euro
Urenkel 100.000 Euro
Eltern und GrofBeltern des Verstorbenen 100.000 Euro
Ubrige Erben 20.000 Euro
Versorgungsfreibetrige gemifl § 17 ErbStG
Versorgungsfreibetrige bei Erbschaft Freibetrag
Ehegatten und Lebenspartner 256.000 Euro
Kinder bis zu 5 Jahre 52.000 Euro
Kinder dlter als 5 und bis zu 10 Jahre 41.000 Euro
Kinder dlter als 10 und bis zu 15 Jahre 30.700 Euro
Kinder dlter als 15 und bis zu 20 Jahre 20.500 Euro
Kinder élter als 20 und bis zum 27. Geburtstag 10.300 Euro

Pracxisbeispiel:

Sie erben mit Threm Bruder vom
letzten verstorbenen Elternteil und
sind ilter als 27 Jahre. Dann steht
Thnen ein Freibetrag von 400.000
Euro zu. Threm Bruder stehen
ebenfalls 400.000 Euro zu und
nach § 13 ErbStG haben Sie noch
Anspruch auf die oben erwihnte
Summe fiir steuerfreie Giiter von
41.000 Euro. In diesem Beispiel
fillt bis zu einem Erbe von 841.000
Euro keine Erbschaftsteuer an.

Eine selbstgenutzte Wohnimmobi-
lie erben Ehegatten oder Lebens-
partner steuerbefreit, wenn diese
selbst noch mindestens weitere
10 Jahre zu eigenen Wohnzwe-
cken genutzt wird oder zwingende
Griinde, z. B. Pflegebediirftigkeit

eine Selbstnutzung verhindern. Eine
weitere Voraussetzung ist, dass der Ver-
storbene diese Immobilie bis zu seinem
Tode auch selbst bewohnt hat oder diese
nur aufgrund seiner Pflegebediirftigkeit
nicht selbst bewohnen konnte.

Und auch Kinder, die eine solche Immo-
bilie erben, miissen dafiir keine Steuern
zahlen, wenn sie die Wohnung nach Ein-
tritt des Erbfalls selbst mind. 10 Jahre zu
eigenen Wohnzwecken nutzen. Hierbei
ist es jedoch erforderlich, dass der Bezug
der Immobilie kurzfristig erfolgt.

Hier gilt zusdtzlich, dass die geerbte Im-
mobilie nicht mehr als 200 m> Wohnfl4-
che haben darf. Ist die Immobilie gréfer,
muss der Verkehrswert ermittelt und
dieser dann anteilig, fiir die tiber 200 m?
liegende Flédche, versteuert werden.

Die Hohe der Erbschaftsteuer

Die Hohe der Erbschafsteuer kann zwischen 7 und 50 % betragen und richtet

sich nach dem Verwandtschaftsgrad u

nd der entsprechenden Steuerklasse, ge-

staffelt nach dem Wert des steuerpflichtigen Erbes.

Erbschaftsteuersatz

Wert des steuerpflichtigen Erbes bis 1 1T 111
75.000 Euro 7% 15 % 30 %
300.000 Euro 11 % 20 % 30 %
600.000 Euro 15 % 25 % 30 %
6.000.000. Euro 19 % 30 % 30 %
13.000.000 Euro 23 % 35 % 50 %
26.000.000 Euro 27 % 40 % 50 %
Uber 26.000.000 Euro 30 % 43 % 50 %

Steuerklasse I:

Ehegatten und Lebenspartner, Kinder- und Stiefkinder, Enkel, Urenkel, Eltern

und GroBeltern

Steuerklasse I1:

Geschwister, Nichten, Neffen, Stiefeltern, Schwiegerkinder und -eltern, sowie

geschiedene Ehegatten und Lebenspar
Steuerklasse I1I:

tner bei aufgehobener Partnerschaft

Alle weiteren Erben, wie beispielsweise Lebensgefihrten und enge Freunde

Als Verwandter der Steuerklasse I fallen also maximal 30 % Erbschaftsteuer
an, aber nur wenn die weiter oben genannten Freibetrige und Befreiungen aus-
geschopft sind. Wir empfehlen IThnen im Erbfall mit einem Fachmann zu spre-
chen, um die Hohe der fiir Sie geltenden Freibetrige, sowie der Erbschaftsteuer

ermitteln zu lassen.

Quelle der Tabellen: ,, Hurra, mein Haus ist weg! ', Arndt Gerhardts, www.im-g.

de/hurra

Wenn Sie den aktuellen Verkehrswert lhrer Immobilie fiir das Finanzamt ermitteln miissen

oder die geerbte Immobilie verkaufen mocht

en, dann stehen wir Ihnen gern beratend zur

Seite. Kontaktieren Sie uns - das Team von Gerhardts Immobilien ist fiir Sie da!
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